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i Matr.nr. 3 a Anmelder:
- Klemmenstrup by BENT NIELSEN TYPEHUSE A/S
4 Herfelge sogn. Sverigesvej 16, Slagelse

t1f. (03) 52 52 53.

DEXLARATTION

Undertegnede ejer af felgende matr.nr. af 3 a Klemménstrup

by, Herfelge sogn:

3 bf 3 cb 3 ci 7 as

3 bg 3 ef 3 ch 3 be

3 bh 3 ce 3 cg 3 bd

3 bi 3 cc 3 cl 3 be

3 bp 3 db 3 ck 3 bb

3 bo 3 da 3 dt 3 ba

3 bn 3 ce 3 du 3 bk

3 bm 3 ca 3 dv 3 cd

3 bl 3 cv 3 dx 3 41

3 bg 3 cx 3 ds 3 dk

3 br 3¢y 3 dr 3 di

3 bs 3 cz 3 dq 3 dh

3 bt 3 cu 3 dp 3 dg

3 bu 3 ¢t 3 dm 3 de

3 bz 3 ¢s 3 dn 3 dd

3 by 3 cr 3 do 3 de

3 bx 3 cn 3 av, 3 4r

: 3 bv 3 co 3 ax 3 dy
1 3 ba 3 ¢p 3 ay 3 dz
»ﬁ 3 be 3 cgqg 3 az 3 d&
g 3 ca 3 cm 3 az 3 eb




3 3 ea 3 eg 3 eo 3 er
§ 3 do 3 ef 3 en 3 ev
3 ec 3 ei 3 em 3 et
? 3 ed 3 ek 3 ep 3 es
? i eé 3 el 3 eq 3 eu
3 eh

1 deklarerer herved for mig og efterfelgende ejere af nzvnte
ejendom og parceller udstykket herfra forpligtelse til at
overholde felgende bestemmelser:

.Q 1) Deklarationens gyldighedsomrade:

De i n@rverende deklaration fastsatte bestemmelser har gyl-
dighed inden for det pd vedhzftede deklarationsrids med skra-

vering angivne omrade.

2) Arealets udstykning og anvendelse:

Arealet er udstykket med salg for eje og i overensstemmelse
med vedh#zftede af landinspekter E. Damsgdrd, Lyngby, udar-
bejdede udstykningsplan. Ingen parceller md yderligere ud-
stykkes, dog kan mindre skelforandringer finde sted, ligesom

sammenl®gning af Flere parceller skal vere tilladt,

PA hver parcel mi kun opferes dben og lav boligbebyggelse. -
Bebyggelsen mA kun bestd af et fritliggende enfamilieshus

og en garage'pa.hver parcel. Til opferelsen skal anvendes
nye materialer (se ievrigt pkt. 4)}.

vdnyttelsesgraden m& ikke overstige 0,20.

Der mi ikke pa parcellerne forefindes erhvervsvirksomheder
af nogen art sdsom handels-, vognmands-— eller oplagsvirksom-
hed, lager, stald, varksteds- eller Ffabriksvirksomhed eller
ligriende, kreaturhold, svinehold, pelsdyravl, hensehoid,
restaurations- og forlystelseslokaler, opholds- eller losse-
plads, feriekoloni, camping eller nogen art af virksomhed,
der ved ilde lugt, stev, reg, rystelser, udseende eller Pa
anden made er til gene for de omkringboende, ligesom der ikke
m& indrettes pensionater, klublejligheder eller drives anden
lignende form for erhvervsmessig udlejning.

f¢
i

ﬁmmmmwaL




TR

g

i

3)

Ejer eller lejer mA ikke parkere last-. omnibus-, flytte-
eller fragtbiler eller lignende erhvervsmessige keretsjer

over lazngere tid pa parcellerne. Enhver parkering over lan-
gere tid af andet motorkeretaj eller lignende skal ske pa
parcellen i garage eller pA dertil indrettet plads.

pet skal dog vere tilladt, at der pA ejendommen drives sadan
virksomhed, som almindeligvis udferes 1 beboelseslejligheder
eller beboelseshuse, nar virksomneden drives af den, der be~
bor dern pagazidende bolig; og nar virksomheden efter byradets
sken drives pa en sadan mide, at ejendommens karakter af be-
boelsesejendom ikke forandres (herunder ved skiltning 0.1.),
xvarterets przg af boligkvarter ikke brydes, eller vitrksomhe-
den ikke fremkalder ulemper for de omboende eller fremkalder
beiov for parkeringsmuligheder, som ikke er tilstede pa den
pagalden&e ejendom. Byradet skal godkende udseendet og place-
ringen af enhver form for skiltning. Lysende eller belyst
skiltning kan ikke forventes godkendt.

Der mA ikke p& parcellerne drives jagt.

sa iénge parcellerne henligger ubebyggede, ma de kun anvendes
til havebrug. Det er saledes ikke tilladt at anvende dem til
oplagsplads, henseri og lignende, ligesom det er forbudt at
opfere skure samt henstille beboelsesvogne eller lignende pa
parcellerne.

Keberen er pligtig at holde den ubebyggede grund ren for ukrudt
ved at lade den 514 mindst to gange om Aret, Ferste gang senest
1, juni og anden gang senest 1. august. Overholdes dette ikke
er kommunen berettiget til at lade arbejdet udfere for ejerens
regning.

NAr parcellerne er bebyggede, skal det ubebyggede areal derun-
der ogsA arealet mellem vej og bygning anlzgges Og vedligehol-
des som have. Lysthuse eller sommerhuse mad ingensinde opferes
p& parcellerne.

Veje og stier:

1 forbindelse med udstykningens gennemferelse udlzgges de pa
vedhzftede deklarationsrids angivne veje samt stier med der-—
til henherende vendepladser. Bebyggelser skal langs alle bolig-
veje holdes i en afstand af mindst 3 m fra vejskel, dette gzl-




der ogsa mod de eksisterende veje, Klemmenstrupvej og Moltkes-
vei.

Mod stier skal al bebyggelse holdes i1 en afstand af mindst
2,5 m Fra skel, dette galder ogsa carporte og garager.

Garager og carporte skal dog placeres mindst 5,0 m fra vejskel,
nvor til- og frakersel finder sted.

Der mi ikke etableres overkersel eller nogen form for adgang,
herunder gaende, mod de eksisterende veje Xlemmenstrupvej og
Moltkesve].

Der md ligeledes ikke etableres overkersel eller nogen form

for adgang, herunder glende, mod den 10,00 m brede vej, und-
tagen fra parcel nr. 1lo5 matr.nr. 3 eu og parcel nr. 4o matr.
nr. 3 cgs

Alle veje samt stier anlzgges af Bent Nielsen Typehuse A/S ef-
ter et Forud godkendt projekt, idet grundejerforeningen skal
afholde og bekoste fremtidig vedligeholdelse, renholdelse og
snerydning af de angivne veje samt stier. Parcelejerne skal
tile de med udferelsen af vej- og stianlzg forbundne ulemper,
herunder skraninger ind pd& parcellerne uden erstatning.

Der md kun anlzgges en overkersel til hver parcel og adgang
til parcellen skal ske herigemnem, sdledes at parcellernes
gvrige facade er ubrudt.

Ingen kerende fzrdsel pd stier md finde sted. Undtaget er dog
korsel med ambulancer og andre katastrofekeretsjer, men everi—-
tuel skade p& stianlagget, som matte opstd derved, skal bekos-
tes af den parcelejer eller parcellejer, hvortil den pagzlden-
de kersel har fundet sted.

De pa deklarationsridset viste veje samt stier skal tjene som
adgang for samtlige grunde inden for deklarationsomradet og
gkal her ud over vare tilgangelige for offentlighedens fazrden.
Parcelejerne skal stedse holde de pi vedhzftede deklarations-
rids med sort farve angivne oversigtsarealer fri for varigt
eller midlertidigt anbragte genstande eller bevoksning, der

rager mere end 1 m op over den af vejmidtlinierne bestemte flade,

idet arealerne skal henligge til fri oversigt. Denne bestem-
melse omfatter ikke sne.




4) Grundejerforening:

' plie ejere af parceller inden for deklarationsomrddet er plig-
tige at vere medlemmer af en‘grundejerforening, hvis love 0og
vedtegter skal godkendes af Xege byrad. Grundejerforeningens
omride er deklarationsomrédet.

Grundejerforeningen skal stiftes, nir der senest er afhsndet

5o parceller. Hvis stiftelse ikke har fundet sted senest en
mined efter, at parcelejerne nar modtaget skriftlig meddelelse
om, at forudsztningerne for foreningens stiftelse er til stede,
skal grundszlgeren selv stifte foreningen, udferdige vedtazgter
og udpege foreningens ferste bestyrelse blandt parcelejerne.
Grunde jerforeningen skal pAtage sig alle de under en sadan for-
ening normalt herende fazllesopgaver.

Grundejerforeningen er pligtig til p& anfordring at tage skede
pd de udlagte veje samt stier. Overdragelsen skal igvrigt ske
vederlagsfrit dog at eventuelle udstykniﬁgsokastninger-og over—
dragelsesomkostninger ckal afholdes af grundejarforeningen,

5) vandforsyning:

Bent Nielsen Typehuse A/S foranlediger etablering af vandfor-
syning. Grundejerne er pligtige at aftage deres vandforbrug fra
byens vandvark med der af felgende rettigheder og forpligtelser.
Vandvarket har til enhver tid ret ti1 adgang til de pad sével
grundene som vej— og stiareal anbragte.vandledninger-og stop-
haner samt ret til de fornedne reparationer og fornyelser, jfr.
de til enhver tid varende vedtzgter for vandvarket.

6)_El£orsyning og vejbelysning:

Bent Nielsen Typehuse A/S Eoraﬁlediger-etablering af el-forsy-
ning og vejbelysning. Grundkeberne mé affinde gig med nedlagning
af kabler til kommende parkbelysning pa grundene uden erstat-
ning. Eventuel udbygning af ledningsnettet skal forestds af grund-
ejerforeningen ligesom grundejerforeningen i det omfang, der ikke
opnis aftale med ael-verket eller kommunen, skal forestd vedlige-
holdelsen. Udgifterne fordeles med lige store anparter pa de
enkelte parceller.

‘Bl-varkets reprasentarnter har ret til adgang til ejendommene

til nedvendigt eftersyn og eventuelle reparationer af de i ejen-
‘dommen anbragte ledninger og evrige el-installationer.




7} Kloakering:

Hovedkloak udferes ved Bent Nielsen Typehuse A/S foranstaltning.
gventuel vedligeholdelse af Xloaksystemet i det omfang dette ikke

kloak, der nedlzgges 1 veje og stier samt parceller skal tédles
uden erstatning p4 parcellerne vist pA‘medf@lgende_deklarations—

rids.

| Anternmner 09 antennekabler:

Til parcellierne vil der blive nedlagt kabler ©Og forsyningsnet
for fallesantenneanlag. Kabler og forsyningsnet skal henligge
uforstyrret o antenneselskabets representanter skal have adgang
ti1 at foretage de nedvendige reparations- 09 vedligeholdeiSes-
arbejder, uden at der i den forbindelse ydes anden erstatning
end fuldstandig retablering af forvoldt skade.

per m& ikke opszttes antenner pa hustage eller opstilles Erit-
stdende antenner pa parcellerne, L s ; '

S& lange antenneselskabet eksisterer, har keberen ved installering

af tilslutningsafgift samt afgift For drift af anlzget.

Den i § 4 navnte grundejerforening har pligt til at overtage
driften af antenneanizget med deraf f@lgende'befejelser, sAfremt
dette enskes af antenneselskabet.

PA parcel nr. 41 tinglyses ret til opstilling.af mast samt frem-
fering af hovedledninger til1 vejen, og ksber af denne parcel samt
nabogrundene parcel 42 og 43 skal uden erstatning tale opferelsen
samt tilsynet med denne mast.

9) Hegn og beplantning:

Xeberen o9 efterfelgende ejere har fuld hegnspligt mod veje,
stier og grenne omrader og halv hegnspligt i de andre skel, dog
siledes at der ogsd er fuld negnspligt 1 disse, sa lange szlger
er ejer af nabogrundene.

Hegnet mod vejen samt hegnene i de andre skel i en afstand af

3 m fra vejen er underkastet godkendelse af Xage pbyrads udvalg
for faste ejendomme O9 mé& 1kke vere hejere end 1.80 m. Mod veje
og stier og grenne omréder skal anvendes levende hegn. der skal
plantes mindst 4o cm fra skel.

panhviler kommunen.forestas af grundejerforeningen. Dekl. om hoved-

af TV pligt til at tilslutte sig fellesantenneanlzget mod betaling



10)

Hegnet mod vejen kan eventuelt erstattes af en stensetning eller
1ignende eller helt udelades, safremt udvalget Ffor faste ejendom-

me kxan godkende en ensartet ordning herfor.

a) Byggetilladelse (dispensatiOn) indnentes hos den til enhver tid
varende'bygninQSmyndighed.

b);Alle-bygninger skal opfores med gavlen eller facaden parallel
mod en af adgangsvejene.

c) Pa beboelseshuset ma tagflader jkke vare af blanke eller re-
filekterende materialer.
Bygninger mé xun opferes med en etage med udnyttet tagetage.
En eventuel kxzlder m& ikke have loftet beliggende mere end
1,25 m OVer rerran.
Bygningshajden m4 ikke overstige 4 m malt fra terran (niveau—
plan) £i1 den 1linie, hvor ydervag o9 tagflade mades (bortset
fra gavltrekanter). Tagets vinkel med det vandrette plan mi
‘{kxke overstige 500.
Afstanden fra al bebyggelse _ herunder ogsé garager 0Og carporte
t+i1 skel, stier og grenne omrader md ikke v&re mindre end
2,50 m og jpvrigt 1 henhold til bygningsreglementets begtem-
melser om hejde- 09 afstandsforhold til skel. Garager og car—
porte kan dog +illades opfert i skel til nabogrund i overens-
stemmelse med.bygningsreglementets bestemmelser herom.
1gvrigt mé der ikke opferes fritliggende udhuse eller skure
pa parcellen.
Der ckal anlegges garage eiler parkeringsplads p4 parcellen
svarende til kravene i det til enhver tid geldende bygnings-
regiement for xebstederne 09 landet.

@ 11) s=rilige bestemmelser:

Bent Nielsen Typehuse A/S/ Tjzreborg Huse af 1971 A/S/ Petowa A/S
er kontingentfrit medlem af grundejerfdreningen ipdtil 1. januar
1980, hvorefter Bent Nielsen Typehuse A/S i det omfang, det sta-
dig er parcelejer, €r pligtig at betale kontingent. Dersom

Bent Nielsen Typehuse A/S udlejer en eller-flere'parceller,
opherer dog kontingentfriheden.for den eller de pégaldende par-
celler fra det tridspunkt, da lejemdlet tager sin begyndelse.

Bent Nielsen Typehuse A/S reprasenterer i grundejerforeningen




en stemme for hver parcel, Bent Nielsen Typehuse A/S er ejer af.

PanteSikkerhed:

Til sikkerhed for de akonomiske forpligtelser, der pahviler
grundejerforeningen i h. t. na@rverende deklaration, indremmes
&er herved grundejerforeningen en panteret, stor 5,000 kr. 1
nver udstykket parcel.

Med hensyn til de ejendommen nu pahvilende panteh=ftelser, hen-
vises til ejendommens blad i tingbogen.

Nir neldrsbebyggelse har fPundet sted, skal panteretten, uden at
s#rlig pAtegning herom er nedvendig, respektere sterst mulige
13n af kredit- og hypotekfbreningsmidler og/eller sparekasse-
midler med eller uden forsikrings= 0g kommunegaranti og/eller
uden 1an af reallénefondsmidler 1igeledes med eller uden forsik-
rings- 0¢ kommunegaranti og med eller uden serskilt indfrielses-
! vilkAr, samt endelig 1dn optaget til d#kning af tilslutningsaf-
J[ww«wgi£t~og-omkostninger ved kloakinstallationer. Endvidere respek-
5 teres ligeledes uden szrskilt pAtegning ejerpantebreve til sik-
kerhed for byggeldn og forhandslin (forhandsprioritering) vedreo-
rende de ovenfor i stk. 3 omhandlede 1&n.

{fla) Pataleret og tinglysning:

‘PAtaleretten for samtlige deklarationens bestemmelser tilkommer
alene Xege byrdd samt Bent Nielsen Typehuse A/S ved dennes besty-
relse. |

Byrddet skal vere berettiget til at indremme mindre betydende
lempelser, idet byradet dog forinden skal here grundejerforenin-
gen.

Nzrverende deklaration begzres tinglyst pantstiftende i overens-
stemmelse med bestemmelserne i § 12.

Med hensyn til de ejendommen pdhvilende servitutter, pantehaf-
telser og andré byrder henvises til ejendommens blad i ting=-
bogeri.
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. o] Mtr. nr., éferlay, sogn: Stempel: kr. Akt: Skab. nr,
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Tiltredes

Kege byrad den 30. maj 1974.

Jergen Jorgensen [/ Ole Andersen.

Slagelse, den 4. juni 1974.

TJAREBORG HUSE AF 1971 A/S 5 PETOWA A/S -
BENT NIELSEN TYPEHUSE A/S

Bent 5. Nielsen

\HDEART | CABELGEN

RETTEN | KBGE

LYST

Tillige lyst som pantstiftende.
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